Stanovy Spolecenstvi vlastnika Palackého 374, 375,
376, 377, 378, Prazska 394, Ruzova 379 a 393,
Trutnov

PREAMBULE

Spolecenstvi viastnikl pro dim s ¢€.p. 374,375,376,377,378 v ulici Palackého, s ¢.p. 394 v ulici Prazska
a s €.p. 379 a 393 v ulici RGzova v Trutnove pfijalo nazev:

Spolecenstvi vlastnik( Palackého 374, 375, 376, 377, 378, Prazska 394, Rlizova 379 a 393, Trutnov
IC: 21707456

se sidlem

Palackého 376, Trutnov, PSC 541 01

(dale jen ,,spolecenstvi‘)

Spolecenstvi je pravnickou osobou, ktera je zalozena v souladu s ust. § 1200 odst. 1. z.¢. €. 89/2012
Sb. (obcansky zakonik) schvalenim téchto stanov.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "Clen spoleCenstvi”)

) o Cast prvni ) ’
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek L.
Predmeét ¢innosti, sprava domu a pozemku

1. SpoleCenstvi je pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem zajiStovani spravy pozemku st.p.¢. 1877,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 2030 m2, jehoZ soudasti je stavba €.p. 374, 375, 376, 377,
378, 379, 393, 394, bytovy dim, stojici na pozemku st.p.¢. 1877, st.p.¢. 1880, st.p.¢. 1885/1, st.p.C.
6130/1 a st.p.€. 6130/2 a dale pozemku st.p.¢. 1880, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 323 m2,
na kterém stoji stavba ¢.p. 374, 375, 376, 377, 378, 379, 393, 394, bytovy diim, pozemku st.p.¢.
1885/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 321 m2, na kterém stoji stavba ¢&.p. 374, 375, 376,
377, 378, 379, 393, 394, bytovy dim, to vSe v obci Trutnov, katastralni tzemi Trutnov, ¢ast obce
Horni Pfedmésti a pfipadné dalSich nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi nebo v bytovém
spoluvlastnictvi ¢lenl spoleCenstvi; pfi naplfiovani tohoto svého Gcelu je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejmeéna

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a jiné zmény spolecnych ¢asti
domu, technickych zafizeni a spoleénych &asti technickych siti, v€éetné zmén vedoucich ke zméné v
ucelu jejich uzivani, tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému
uzivani a k fadnému uzivani jednotek v domé;

b) provoz, udrzba, opravy, revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodl elektrické energie, plynu, vody, odpadni vody, tepla
a teplé uzitkové vody v€etné radiator(, , spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi
k pfijmu rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni a ostatnich
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telekomunikacnich zafizeni a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu;
c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, kdy je €len spole€enstvi povinen vstup umoznit, véetné
moznosti pozadovat od Clena spoleCenstvi v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy provadéné ¢lenem spole€enstvi neohroZuji, nepodkozuji nebo neméni spolecné &asti domu
nebo pozemku (dale jen ,spolecné asti®).

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické innosti, v€etné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu a pozemku z pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkl od ¢lent spolecenstvi jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen pInéni, spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby*) a jejich vyuctovani a vyporadani, stanoveni a
vybirani dalSich pfispévku, vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi;

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi
prostfedky, fadné vedeni evidence nakladl vzniklych v souvislosti se zajiStovanim spravy domu a
pozemku a ostatnich nakladl vztahujicich se kdomu a pozemku, vedeni seznamu clend
spolec€enstvi;

d) zfizeni uc¢tu u penézniho Ustavu a hospodareni s penéznimi prostfedky vybranymi od clen
spole€enstvi a s ostatnimi penéZnimi prostfedky spolecenstvi s péci Fadného hospodare a v souladu
s usnesenimi shromazdeéni;

e) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm spolecenstvi, které jim ukladaji
platné pravni pfedpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni, pfijatych v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s t&€mito stanovami;

f) €innosti spojené s provozovanim spolecnych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez ¢lenum spolecenstvi, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv;

g) zastupovani Clena spoleCenstvi pfi uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky a vykon dalSich
¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav ¢lent spolecenstvi;

h) kontrola pInéni smluv uzavienych spole€enstvim a vymahani narokd z porusovani povinnosti druhé
smluvni strany.

4. Neplni-li &len spole€enstvi povinnost udrZzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu a
pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spoleenstvi opravnéno €init opatfeni

ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
¢lena spolecenstvi Cinit opatifeni k napravé tim neni dotéeno.

Clanek IL.
Sprava domu a pozemku, zajiStovani spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti na zakladé smluv s tiretimi osobami

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi.
2.V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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b) zajiSténi dodavek sluzeb, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spoleenstvi zajistuji u
dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,
d) najmu spolecnych casti,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole€nych ¢asti a s
uzivanim jednotek.

3. Spolecenstvi je opravnéno uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti
spravy domu a pozemku. Takova smlouva obsahuje zejména:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu sluzeb a jejich
evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy a jejich zmény pfedem ke schvaleni pFisluSnému
organu spole€enstvi, pokud bude spravce k uzavirani a zménam takovych smluv zmocnén,

d) povinnost spravce poskytnout spolecenstvi dvakrat roéné zpravu o Cinnosti a pfedat spolecenstvi
vSechny pisemné materialy, které ziskal pfi vykonu sjednanych Cinnosti,

e) povinnost spravce umoznit kazdému ¢lenu spolecenstvi za podminek dle téchto stanov nahlédnuti
do listin, do nichz ma dle ¢lanku IX. odst. 1 pism. f) téchto stanov ¢len spoleCenstvi pravo nahlédnout,
jsou-li tyto listiny uloZeny u spravce,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

4. Zmény osoby spravce podléhaji schvaleni ze strany shromazdéni. Uzavfenim smlouvy se spravcem
dle tohoto odstavce stanov nemuize byt dot€ena vyluéna rozhodovaci pisobnost organtd spolecenstvi
plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

Clanek Il
Uzivani spoleénych €asti domu

1. Clen spolegenstvi ma pravo pfimérené uzivat spoleéné &asti domu, je pfitom povinen dodrzovat tyto
stanovy i platné pravni pfedpisy, je povinen dodrZovat klid, pofadek a Cistotu, vyvarovat se jednani
poruSujiciho dobré mravy &i vefejny pofadek.

2. Clen spoledenstvi nesmi pii vykonu svého prava uzivat spoleéné &asti domu ztiZit jinému &lenu
spolecenstvi vykon stejnych prav, zasahovat do prav jinych ¢lenl spole€enstvi ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né €asti domu.

3. Clen spoledenstvi neni opravnén umistovat trvale &i dlouhodobé vlastni v&ci ve spoleénych &astech
domu bez souhlasu vyboru spole€enstvi. Vyvésky, informacni tabule, antény a jina obdobna zafizeni
mohou byt ve spole€nych prostordch a na domé umistovany pouze se souhlasem vyboru
spole€enstvi.

4. Pokud je jednotka uzivana zplsobem, s nimz jsou spojeny zvySené naklady na udrzbu spolecnych
¢asti (napfiklad v dusledku provozovani podnikatelské ¢innosti v jednotce, chovu domaciho zvirete
apod.), je Clen spolecenstvi povinen takto zvySené naklady spoleCenstvi nahradit. Vysi naklada pro
tyto UGely stanovi a ¢lenovi spoledenstvi oznami vybor. Clen spole&enstvi, v jehoZ jednotce jsou
chovana domaci zvifata, je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k obtézovani uzivatell ostatnich
jednotek v domé& zejména pachem, hlukem, znediStovanim spoleCnych prostor, jakoz i
bezprostfedniho okoli domu, je povinen dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni predpisy,
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je povinen zamezit volnému pobihani jim chovanych zvifat ve spoleénych Castech domu a
v bezprostfednim okoli domu.

5. Ve spolenych &astech domu je zakézano koufeni a manipulace s otevienym ohném. Je zakdzano
vétrat jednotky do spole¢nych prostor domu. Pfi uzivani spoleénych ¢asti domu je ¢len spoleCenstvi
povinen zajistit, aby po jeho odchodu ze spole€nych prostor bylo v nich zhasnuto. Pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu, je ¢len spole€enstvi povinen zajistit zavirani vchodovych dvefi a oken
ve spole¢nych prostorach domu.

6. Clen spoledenstvi je povinen zajistovat Uklid spoleénych prostor a to v terminech a v rozsahu
stanoveném vyborem. Pokud tuto povinnost ¢len spole€enstvi nesplni ani do jednoho tydne po
pisemném upozornéni, je vybor opravnén provedeni uklidu zajistit jinak a to na naklady &lena
spolecenstvi. Terminy, zpusob a rozsah provadéni Uklidu, jakoz i pfifazeni konkrétnich spolecnych
¢asti domu k Uklidu jednotlivym ¢Elenim spoleCenstvi oznamuje vybor vyvéSenim na informacni
desce spolecenstvi. Rozdéleni povinnosti pfi uklidu spole€nych &asti domu musi byt sestaveno tak,
aby vSichni €lenové spole€enstvi méli pfi Uklidu v zasadé obdobné povinnosti co do rozsahu
potiebnych praci s pfihlédnutim k umisténi jejich bytové jednotky v domé. Vybor je opravnén zajistit
uklid v domé i jinym zpUisobem, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

7. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, maze &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem vsech &lent
spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spole¢nych ¢astech domu, muze €len spoleCenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spoleCenstvi.

8. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se hluku, provadéni stavebnich &innosti, pouzivani hluénych
nastroju a pristroju, hry na hudebni nastroje, hluéné komunikace apod. v pracovnich dnech v dobé
od 22.00 hodin do 6.00 hodin, v sobotu, v nedéli a ve svatek v dobé od 22.00 hodin do 8.00 hodin;
hlu¢né prace (napfiklad pfi rekonstrukci jednotky) je Clen spoleCenstvi povinen provadét pokud
mozno v pracovnich dnech a v sobotu v dobé& od 8.00 do 18.00 hodin, tyto prace je povinen soustfedit
do co nejkratSiho ¢asového obdobi a prace pfedem planované, které svym rozsahem pfesahnou
jeden den je povinen oznamit pfedem vyvéSenim na domovni vyvésce spoleéenstvi.

9. Clen spole&enstvi je povinen zajistit Fadné oznadeni zvonku a schranky jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, které uzivani jednotky umoznil.

] Cast druha ]
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek IV.
Spoleéna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor

2. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych
¢len(l usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku. V takovém pfipadé
soucCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

3. Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.
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4. Z jednani organl se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt pofizen
nejpozdéji do 15ti dnli od ukon&eni jednani organu a musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazuijici
schopnost organu k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, piné znéni pfijatych usneseni
a vysledky voleb, pokud byly volby provadény a namitky clenl, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodlm. Zapis podepisuje pfedsedajici
a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladld k jednani organu uklada vybor. Kazdy clen
spole€enstvi ma pravo vyZadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, pravo na vydani kopie zapisu
ma vlastnik proti uhradé takto vzniklych nakladu. Kazdy ¢len vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu
z jednani vyboru bezplatné. Zapis z jednani shromazdéni musi byt po dobu nejméné dvou tydn(
umistén na domovni vyvésce spole€enstvi.

5. Prvni zasedani voleného organu svolava jeho nejstardi Clen, ktery také Fidi zasedani do zvoleni
predsedy.

Clanek V.
Shromazdéni

1. Nejvy88im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

2. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi

a) volba a odvolavani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

b) schvaleni nebo zména stanov,

c) schvaleni nebo zména domovniho fadu a vnitfnich pfedpis( spolecenstvi,

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi a o spravé domu a pozemku, pfedkladanych vyborem a pfipadné i smluvnim spravcem,
jakoz i schvaleni celkové vyse prispévk(l na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani o ¢lenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

g) rozhodovani o opravé nebo Udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spole¢né Casti, ktera
nevyZaduje zménu prohlaseni, pfevysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech &astku 100.000,-K¢&, to
neplati, pokud se jedna o neodkladné opravy zplsobené havarii,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci
cena piesahne v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 100.000,-K¢ a zcizeni nebo zatiZzeni movitych
véci, jejichz zGstatkova cena v kalendarnim roce presahne souhrnnou ¢astku 100.000,-K¢,

i) udélovani pfedchoziho souhlasu k pfijeti jiného penézitého zavazku prevySujiciho ¢astku 100.000,-
K¢, plnéni opakujici se v priibéhu Sesti po sobé nasledujicich mésicl se pro tyto ucely scitaji, to
neplati, jde-li o naklad vynaloZzeny za u€elem odstranéni ¢i napravy takového stavu spoleénych &asti,
jez hrozi zpusobit zna¢né Skody a hrozi nebezpec€i z prodleni (havarie),

j) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi
spolecenstvi nebo k jinému nakladani s nimi (k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve
vlastnictvi spole€enstvi nebo k jinému nakladani s nimi mGze shromazdéni dat prfedchozi souhlas
jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku),
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k) udélovani pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnik( vcetné
schvaleni vySe a podminek uvéru, k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce (k
zajisténi zavazku spolecenstvi), pokud dotéeny Clen spoleCenstvi v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil (ke sjednani uvéru a k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
jednotce je opravnéno shromazdéni dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedevsim
pro opravy, upravy spoleénych ¢asti nebo zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim
shromazdéni),

[) ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné,

m) rozhodovani o vySi pfispévku ¢lenl spole€enstvi na spravu domu a pozemku a o druhu a vysi dalSich
prispévk, které maji byt od ¢lend vybirany,

n) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které stanovi zakon &i
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok, svolava je vybor. Vybor je povinen svolat
shromazdéni i z podnétu ¢lenl spoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak
dvou z nich; neucini-li tak, svolaji tito Clenové shromazdéni k zasedani na naklad spoleenstvi sami.
Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdeéni.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem ¢leniim spolecenstvi vhozenim
do listovnich schranek pfislusejicich k jednotkam, a souasné se vyvési na domovni vyvésce
spolecenstvi. Pozvanka mize byt na zakladé zadosti ¢lena a na jeho naklady doru¢ena téz postou
na adresu €lena uvedenou v katastru nemovitosti nebo na jinou adresu, kterou ¢len oznami vyboru
jako svoji adresu doru€ovaci. Pozvanka mlze byt na zakladé Zadosti ¢lena dorucena i elektronicky
prostfednictvim vefejné datové sité na e-mailovou adresu uvedenou ¢lenem spolecenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt doruena a soulasné vyvéSena nejméné& 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady
k nejdulezitéjsim bodum jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na program jednani, lze rozhodnout jen za U€asti a se souhlasem vSech &lenud
spole€enstvi s pravem hlasovat.

5. Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 3. véta druha, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

6. Shromazdeéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti ¢lenl spole€enstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych clend
spolecenstvi, ledaze zakon nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

7. Kazdy Clen spoleCenstvi ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych Castech.
Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, hlasuji, jakoz i vykonavaji dalSi sva prava
ve spole€enstvi prostiednictvim spole€ného zastupce, kterého si ktomu ucelu zvoli. To plati i
v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni. Je-li na shromazdéni pfitomen pouze
jeden ze spoluvlastnik(l jednotky €i jeden z manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni, ma se
za to, Ze se jedna o spoluvlastniky (manzeli) zvoleného zastupce. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi (spoleCenstvi nema pravo hlasovat).

8. Pri rovnosti hlas nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, hlasuje se po dalSim
objasnéni a projednani feSeného problému znovu. Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany
¢len spolecenstvi navrhnout soudu, aby o dané zalezitosti rozhodl. V ramci toho m{ize téz navrhnout,
aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésici
ode dne kdy se ¢&len spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-
li pro to dulezity divod, mlze €len spoleCenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni fadné predlozena, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se.

9. Clen spoledenstvi mize pisemné& zmochnit jiného &lena nebo jinou osobu, aby jej na shromazdéni
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zastupovala. PIna moc musi byt udélena pisemné. Na shromazdéni musi byt pfedloZen original a
original €i kopie plné moci se zaklada do dokumentace spolecenstvi.

10. Neni-li shromazdéni schopno se usnaset, muze ten, kdo shromazdéni svolal, bez zbyte¢ného
odkladu svolat nahradni shromazdéni se stejnym programem. Nahradni shromazdéni je schopno se
usnaset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespori 40 % vSech hlasu.

Clanek VI.
Zvlastni zplisob rozhodovani per rollam (mimo zasedani)

1. Osoba, ktera je opravnéna svolat shromazdéni, mize navrhnout v pisemné formé, aby clenové
spoleéenstvi rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo zasedani. Pro
doru€ovani pisemnosti se pfiméfené pouZiji ustanoveni obsazena v ¢lanku V. odst. 4

2. Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj o
tom, kde jsou potfebné podklady uvefejnény a udaj o Ihuté, ve které se ma €len spoleCenstvi vyjadfit.
Tato Ihdta musi byt nejméné 15 dni.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni Clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Nedoruéi-
li ¢len v€as svUj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VypInény hlasovaci
listek se dorucuje zpét do postovni schranky SVJ, emailové schranky SVJ nebo do rukou pfedsedovi,
mistopfedsedovi nebo ¢lenu vyboru SVJ

4. Vybor oznami ¢lenim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na naklady spole€enstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlas(i vSech ¢lenli spoleCenstvi, ledaze zakon nebo tyto stanovy
vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Clanek VII.
Vybor

1. Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spole€enstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou €innost odpovida vybor shroméazdéni.

2. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych &lenli a z funkce je odvolava. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena
vyboru muze byt pouze ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

3. Vybor ma tfi Cleny.

4. Funkéni obdobi ¢lenu vyboru pétileté a jeho uplynutim ¢lenstvi ve vyboru kongi. Pokud vSak byl €len
vyboru zvolen do vyboru k pozdéjSimu dni, nez je den poc¢atku funk&niho obdobi nejdfive zvoleného
Clena vyboru, kon¢i jeho volebni obdobi sou¢asné se skon€enim volebniho obdobi tohoto nejdfive
zvoleného ¢€lena vyboru. Funkéni obdobi tedy konéi vSem ¢lendm vyboru stejné. Opétovna volba je
mozna.
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5. Pfed uplynutim funkéniho obdobi mulze ¢len vyboru byt odvolan z funkce shromazdénim. Pred
uplynutim funkéniho obdobi mlze €len vyboru z funkce odstoupit. Odstoupeni musi ¢len vyboru
pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoz je ¢lenem, jeho funkce pak zanika dnem, kdy vybor
vezme odstoupeni na védomi, nejdéle vSak uplynutim dvou mésict ode dne doruc€eni pisemného
oznameni o odstoupeni z funkce, neni-li pisemné sjednano jinak.

6. Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lend vyboru v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych
¢lend vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, mize vybor, jehoz pocet €lenl neklesl pod polovinu, kooptovat nahradni ¢leny do
nejbliz§i schuze shromazdéni.

7. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Pisemna pravni jednani za spole€enstvi podepisuje pfedseda vyboru nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda vyboru vzdy spole¢né s dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kdo za
spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi svilj podpis a Udaj o své funkci.

8. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou &innost spoledenstvi.

9. Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za ¢tvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén
svolat kazdy ¢len vyboru, zpravidla je svolava pfedseda vyboru, a to pisemnou pozvankou zaslanou
ostatnim ¢lendm vyboru nejméné sedm dni pfed dnem konani schiize vyboru. Lhlta ani pisemna
forma svolani nemusi byt dodrzena, pokud se schize zucastni vSichni ¢lenové vyboru. Vybor je
schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotrebi
nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych €lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

10. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svoji
pusobnost s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a
zachovavat mi¢enlivost o davérnych informacich a skutenostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam
by mohlo spole€enstvi zpUsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni
shromazdéni, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

11. Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spoleCenstvi
podle pravnich pfedpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, kieré jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢&innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajiSténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, tyto dohody sjednava,
kontroluje kvalitu pInéni z téchto smluv,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava je, predklada mu zpravu o hospodareni
spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spole€enstvi, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné
udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku a navrh rozpoctu spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni UCetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévku na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,
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h) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatk(i nebo pfeplatkd v souladu
s pravidly, schvalenymi shromazdénim,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkud spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici
tfetim osobam a v€asné uplatrfiovani pohledavek spole€enstvi,

j) ma pravo vyzvat €leny spolecenstvi, aby do doby,nez ¢len spolecenstvi, ktery je v prodleni s uhradou
zéloh nebo doplatku za sluzby, své dluhy uhradi, slozili na ucet spole€enstvi mimofadnou zalohu na
pokryti zavazk( spoleCenstvi ve vztahu k dodavatelim sluzeb tak, aby nedoSlo k platebni
neschopnosti spole€enstvi ani k pferuseni dodavky sluzeb,

k) urCuje terminy a zplsob provadéni Uklidu a pfifazuje konkrétni spole¢né €asti domu k Uklidu
jednotlivym ¢leniim spolecenstvi.

12. Vybor jako statutarni organ spole€enstvi zejména

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni pravné jedna jménem
spolecenstvi navenek ve vé&cech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a &ini vaci
dodavatel(im potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(l nebo k nahradé
vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,
d) plni povinnosti podle platnych pravnich predpist ve vztahu k vefejnym rejstfikim a seznamim.

13. Pokud neni vybor zvolen, nebo nema-li vybor dostatecny pocet ¢lend potfebny k rozhodovani,
jmenuje na navrh toho, kdo osvé&dgi pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, neZ budou novi
Clenové fadné zvoleni; jinak soud jmenuje spoleCenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o
tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi opatrovnika i tehdy, jsou-li zajmy ¢lena vyboru
vrozporu se zajmy spoleenstvi a nema-li spoleCenstvi jiného ¢&lena vyboru schopného je
zastupovat.

14. Clenové vyboru maji za svoji ginnost narok na odménu, o jeji vysi a vyplaté rozhoduje shromazdéni.
Nebude-li rozhodnuto, maji clenove vyboru narok na odménu ve vysi, v jaké byla odména poskytnuta
v uplynulém kalendarnim roce, s navySenim o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem.

15. P¥i zajisténi oprav, rekonstrukce, modernizace a technického zhodnoceni spoleénych &asti, jejichZz
hodnota pfesahne 200.000,-K¢ je vybor povinen vybrat dodavatele ve vybérovém Fizeni, v némz
vhodnym zplUsobem zvefejni poptavku tak, aby mohl posoudit nabidky pokud mozno alespon tfi
dodavateld.

) _Cast tieti ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTViI

Clanek VIIL.
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaiji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé a
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to dnem vzniku spole€enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

2. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzell. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky (manzelé) zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici shromazdéni. Spoluvlastnici jednotky (manzelé) jsou povinni informovat
vybor pisemnou formou o tom, koho takto zmochnili i 0 kazdé zméné tohoto zmocnéni.

3. Spolecenstvi vede a priibézné aktualizuje seznam svych ¢lend a osob, kierym ¢len spolecenstvi
prenechal byt k uzivani. Cleny spole&enstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu clent spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Clen spole€enstvi oznami
prokazatelné& nabyti vlastnictvi jednotky. Clen spolegenstvi je povinen oznamit a doloZit spole&enstvi
kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lenli bez zbyteéného odkladu poté, co tato
skute€nost nastala. Spolecenstvi je povinno provést zapis zapisované skutec¢nosti bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude zména oznamena. V seznamu ¢len(l spoleenstvi musi byt u kazdého
Clena spolecenstvi uvedeno jméno, bydlisté, pfipadné i jina ¢lenem uréena adresa pro dorucovani,
e-mailova adresa pro ucéely elektronického doru€ovani a vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni
(spoluvlastnicky podil) a u kazdé osoby, které Clen spoleCenstvi pfenechal byt k uZivani jméno a
bydlisté. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je spoleCenstvi opravnéno pouzivat pouze
pro své potfeby ve vztahu k ¢lendm spolecenstvi. Za jinym u¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen
se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Clanek IX.
Prava a povinnosti €lena spole€enstvi, jejich uplatiovani

1. Clen spole&enstvi ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) uc€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pozadovat a dostat
na ném vysvétleni zalezitosti tykajicich se spole€enstvi,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li pro to stanovené podminky,

d) prfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkul v jejich Cinnosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pfipadné preplatky,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleCenstvim, do UCetnich knih a Ucetnich dokladl a do podkladu, z nichz
vychazi ureni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb a pofizovat si z nich kopie, opisy a vypisy,

g) obdrzet na zadost sdéleni obsahujici jméno a adresu kteréhokoli ¢lena spole€enstvi nebo uzivatele
(najemce, podnajemce) jednotky; zadost i sdéleni musi mit pisemnou formu,

h) obdrzet potvrzeni o vySi svych dluhG souvisejicich se spravou domu a pozemku ve vztahu ke
spole€enstvi nebo o tom, Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vyda €lenovi vybor na zakladé pisemné
Zadosti Clena spolecenstvi,

i) pfiméfené uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemek v souladu s ust. €asti prvni ¢lanku lll. téchto stanov.

2. Clen spolegenstvi ma zejména povinnost
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a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spole€enstvi schvalena v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c) pfi prodleni s platbami (pfispévku na spravu domu a pozemku, zaloh na sluzby, nedoplatku
z vyuctovani sluzeb atp.) uhradit pfisluSenstvi dluhu tj. iroky ve vysi dle platnych pravnich predpisu,
jakozZ i naklady ucelné vynaloZené v souvislosti s vymahanim pohledavky a to nebudou-li dolozeny
vy$8i naklady, ve vySi 300,-KE za jednu upominku,

d) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, pokud s nimi byl seznamen
nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil pfistup do
domu &i jednotky,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich ¢lenl spole€enstvi a v
pfipadech, kde to stanovi platné pravni predpisy, provadét Upravy jen se souhlasem vSech clend
spole€enstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi €leny spolecenstvi,

f) odstranit na sv(jj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti kterym umoznil pfistup do domu ¢i
jednotky,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, vody a jinych energii v
jednotce a odeCet naméfenych hodnot to vSe na zakladé pisemné vyzvy ucinéné vyborem, nebo
povéfenym spravcem nejméné 5 dnu predem,

h) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichZ bylo fadné rozhodnuto; je-li k tomu potfebné umoznéni vstupu a provedeni Uprav v jednotce,
umoznit pfistup do jednotky a provedeni praci, byl-li k tomu pfedem vyzvan, vyzva musi byt pisemna
a Cini ji vybor nejméné 5 dnd pfedem nejde-li o havarijni nebo obdobny stav, jde-li o havarijni stav je
Clen spole€enstvi povinen pfistup do jednotky umoznit neprodlené; dojde-li provadénim takovych
praci k poskozeni jednotky, ma &len spole€enstvi pravo na nahradu Skody od spole€enstvi a pokud
byly prace provadény pouze v zajmu nékterého €lena, ma pravo na nahradu Skody od tohoto ¢lena
spolecenstvi,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku nebo spoleénych &asti, umisténych
v jednotce Ci pfistupnych z jednotky; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor
alespon 5 dnu pfedem; jde-li o havarijni stav je ¢len spolecenstvi povinen pfistup do jednotky umoznit
neprodlenég,

j) oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi (nejpozdéji do 10ti dnl ode dne, kdy ke zméné doslo)
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spole€enstvi a
pro potfeby spravy domu, véetné stavii pomérovych meéfidel v jednotce ke dni nabyti jednotky,
opatfenych podpisem plivodniho vlastnika i nabyvatele jednotky,

k) oznamovat spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 10ti dnt ode dne, kdy ke zméné
doslo) vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb, zejména zmény v poctu pfislusniki
své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce a v poctu osob, které v jednotce maji
domacnost a bydli v souhrnu nejméné dva mésice v jednom kalendafnim roce; pfenechal-li ¢len
spolecenstvi jednotku do uzivani jiné osobé (najemci, podnajemci), je povinen oznamit spolecenstvi
jméno a adresu této osoby,

[) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby; upravuje-li
stavebné svoji jednotku, umoznit vyboru €i jim povéfené osobé do jednotky pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, nepodkozuji nebo neméni spolecné &asti, vyzvu €ini vybor pisemné
nejméné 3 dny pfedem,
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m) oznamovat neprodlené vyboru zavady vzniklé na spole€nych ¢astech domu, jakoz i upozorfovat na
jednani jinych osob a na dal8i skutecnosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji a dale podle svych
schopnosti a moznosti pasobit proti takovému poSkozovani, v€etné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni
skod,

n) oznamovat vyboru, pokud vi pfedem o své nepfitomnosti v jednotce, pfipadné o nepfitomnosti jinych
osob, uzivajicich jednotku (najemct, podnajemct), ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze
jednotka bude po tuto dobu obtiZzné dostupna a sou€asné oznadcit osobu, ktera po tu dobu zajisti
moznost vstupu do jednotky v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapottebi,

0) podle vyborem stanovenych pravidel zajiStovat fadné a v€as uklid uréenych spole¢nych ¢asti domu

p) oznamit vyboru pfedem podnikani nebo jinou €innost v byté, ktera mize vést k naruSeni obvyklého
klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

3. Pravo nahlédnout do listin spoleCenstvi, obdrzet sdéleni, potvrzeni a informace (€lanek IX. odst. 1
pism. f) stanov) vykonavaji ¢lenové spoleCenstvi v dobé domluvené s vyborem. Pokud se ¢len
spolecenstvi s vyborem nedohodne, rozhodne o zpusobu uplatnéni prava ¢lena shromazdéni. Vybor
muze pripadné urcit dobu nejméné v rozsahu 2 hodin v kalendafnim meésici, ktera bude urcena
k vykonu tohoto prava ze strany ¢lent spoleCenstvi. Tato doba musi byt zvefejnéna oznamenim
vyvéSenym v domé& na domovni vyvésce spoleCenstvi a uréena tak, aby co nejméné omezovala
moznost ¢lent svého prava vyuzit. Vykon prava nahlizet do listin spole€enstvi je vybor povinen
¢lendim v oddvodnénych pfipadech umoznit i mimo stanovenou dobu; pokud v souvislosti s tim
vzniknou ¢lenim vyboru ¢&i spoleCenstvi zvySené a oduvodnéné naklady, je ¢len povinen tyto
nahradit. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do listin nemaji ¢lenové spoleéenstvi pravo
vyZzadovat vydani listin do jejich dispozice. V pfipadé bude-li ¢lenu spole€enstvi k jeho Zadosti
umoznén vykon prava nahlizet do listin spole€enstvi v rozsahu pfesahujicim 2 hodiny v kalendafnim
mésici, je Clen spoledenstvi povinen hradit spole€enstvi timto vzniklé naklady a to nebude-li
shromazdénim uréeno jinak, ¢astkou 200,-K& za kaZzdou zapoc&atou hodinu.

4. PoruSuje-li ¢len spoleCenstvi své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim nebo znemozriujicim
vykon prav ostatnich €lent spolecenstvi i pfes pisemnou vystrahu ze strany spolecenstvi, mize soud
na navrh spole€enstvi nafidit prodej jeho jednotky.

5. P¥i pfevodu vlastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce vici

spole€enstvi na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich
s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, pfevodce za tyto dluhy spole€enstvi ruci.

Clanek X.
Zanik €lenstvi ve spole€enstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem €lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstuvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi platné pravni pfedpisy.

2. Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena spole€enstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené oznamit spole€enstvi.
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Cast étvrta
HOSPODARENi SPOLECENSTVi, PRAVIDLA PRO TVORBU
ROZPOCTU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN
SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE

Clanek XI.
Hospodareni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

. Spole€enstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi Eleny spole€enstvi na Uhradu
prispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

N

. Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organim spole€enstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkl na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na uUhradu za sluzby placené &leny spoleCenstvi, navrhy na
rozuétovani cen sluZeb a dalSi navrhy, které dle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi poveéfit spravce téz zajiStovanim cCinnosti
uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, jednotky, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem.

4. SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k
tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vi¢i spole€enstvi. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

5. Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi rusi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

7. PenéZni prostfedky uklada spole€enstvi na uéet u banky, pro drobné vydaje v hotovosti vede vybor
pokladnu spolecenstvi. Zména penézniho ustavu, u kterého bude veden ucet spole€enstvi, podiéha
schvaleni ze strany shromazdéni.

8. Navrh rozpoctu spoleCenstvi sestavuje vybor tak, aby byl rozpoc€et vzhledem k dosavadnimu prabéhu
hospodareni spoleCenstvi, s pfihlédnutim k oCekavanym zménam v hospodafeni a planovanym
nakladim vyrovnany a aby v ném bylo pocitano s tvorbou pfiméfené rezervy na planované i
mimoradné (nutné avsak neplanované) naklady spolecenstvi. Rozpocet sestavuje vybor v Elenéni
na
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti domu

(fond oprav)
b) naklady nehrazené z fondu oprav
C) vynosy.

Rozpoc€et na bézny kalendaini rok schvaluje shromazdéni zpravidla zaroveh ucetni zavérkou za

kalendaini rok uplynuly.
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] Clanek XII.
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

1. Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé dalSi platby plati
Clenové spole€enstvi v €astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem
spole€enstvi na ucet spole€enstvi, nerozhodne-li shromézdéni o placeni na ucet spravce. Pfispévky
jsou splatné mésicéné vzdy nejpozdéji do posledniho dne mésice, za ktery je placeno, nebude-li
shromazdénim rozhodnuto jinak.

2. Na spravu domu a pozemku pfispivaji €lenové spole€enstvi v poméru dle jejich podilu na spole€nych
Castech domu a pozemku, vyjma pfispévkl uvedenych v ¢lanku XII. odst. 3. a 4. stanov. Pokud
nebude rozhodnuto shromazdénim jinak, jsou ¢lenové povinni platit pfispévky v nezménéné vysi,
v jakém byly tyto vyméfeny v pfedchozim mésici.

3. Prispévky urCené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, na odménovani ¢lend vyboru, na
vedeni U€etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti (naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich U¢td spole€enstvi, naklady na rozuctovani a vyuactovani pinéni spojenych s uzivanim
jednotek, vCetné provedeni odec¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuc¢tovani nakladt na teplo, naklady na pofizeni majetku slouziciho pro viastni spravni
¢innost, napfiklad pocitace vCetné softwarového vybaveni, naklady kancelafe osoby odpovédné za
spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelafské potieby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, a naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se
spravy domu a pozemku) se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, tj. rovhym dilem dle poctu
jednotek v domé.

4. Zalohy na sluzby plati ¢len spole€enstvi ve vysi, kterou mu oznami vybor vzdy zpravidla v pribéhu
bfezna bézného roku s ucinnosti od dubna bé&Zného roku. Pfi stanoveni vySe zaloh vychazi vybor
z nakladd v pfedchozim kalendafnim roce, ze zmén v po¢tu osob uzivajicich jednotku, ze zmén
v cenach sluzeb (v€etné zmén divodné oCekavanych), pokud nebude shromazdénim rozhodnuto o
jiném zplsobu stanoveni vySe zaloh na sluzby.

5. Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok v souladu se zpusobem rozuctovani schvalenym shromazdénim. Nerozhodne-li
shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

- dodavka vody a odvod odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
- tepelna energie a tepla uzitkova voda dle zvlatniho pravniho pfedpisu dle hodnot na podruznych
méfidlech spotfebovaného tepla;

- umoznéni pfijmu rozhlasového, televizniho, datového signalu dle poc€tu bytovych jednotek;

- ostatni sluzby, zejména osvétleni spoleénych prostor, odvoz komunalniho odpadu, uklid
spolecnych prostor dle poctu osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb v jednotce (Clanek 1X. odst.
2. pismeno k) stanov).

6. Vyuctovani zaloh na sluzby vybor doruci ¢lenim spole€enstvi nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni
zuctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 mésicu od
skonceni zuctovaciho obdobi. Na zakladé pisemné Zadosti ¢lena spoleCenstvi je vybor povinen
nejpozdéji do 15ti dnd po doruceni pisemné zadosti dolozit Clenovi spoleCenstvi naklady na
jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh na sluzby a provedeni
vyuctovani a umoznit €lenovi nahlédnuti do podkladud pro vyuctovani, kopie mohou byt pofizeny na
naklady c¢lena spoleCenstvi. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani predlozi Clen
spolecenstvi neprodlené, nejpozdéji vSak do 30ti dnd ode dne doruceni vyuctovani, pfipadné ode
dne dolozeni podkladl dle pfedchozi véty. Spole€enstvi o namitkach rozhodne nejpozdéji do 30ti
dnu ode dne doruceni namitky. Povinnosti spole€enstvi v téchto vécech plini vybor. V pfipadé zmény
vlastnika jednotky se vyuctovani zaloh na sluzby provadi s ¢lenem spole€enstvi, ktery je vlastnikem
jednotky k datu provadéni vyuétovani, nedohodnou-li se u€astnici jinak.

7. Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni

shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni u€etni zavérky
a rozpoctu. NevyCerpany zUstatek téchto financnich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho roku.
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~_ Castpata
ZAVERECNA UJEDNANI

Clanek XIIl.
ZrusSeni spolecenstvi

1. Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.

2. Rozhodnutim ¢€lent spolecenstvi Ize spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé klesl na méné
nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

3. Pfi zruSeni spole€enstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi pfechazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spoleénych ¢astech.

Clanek XIV.
Zruseni bytového spoluvlastnictvi

1. Dohodnou-li se €lenové spoleCenstvi o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného
seznamu. Ma se za to, Ze se velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti
podilu, jaky mél jako ¢len spole€enstvi na spoleénych ¢astech. Jsou-li vSechny jednotky v domé ve
spoleéném jméni a dohodnou-li se manzelé o pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité
véci ve spoleéném jméni, zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném
jméni zapisem do vefejného seznamu. Dohoda vyzaduje pisemnou formu.

2. Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li, ze méni vlastnické
pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do
vefejného seznamu. Prohlaseni vlastnika vyzaduje pisemnou formu.

3. Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohladeni o zruSeni bytového vlastnictvi
souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.

Clanek XV.
Spoleéna ujednani

1. SpoleCenstvi doruCuje pisemnosti, urcené vSem ¢lenum spoleCenstvi, zpravidla zvefejnénim na
domovni vyvésce spolecenstvi. Pisemnosti, uréené jednotlivym ¢lenliim spolecenstvi, dorucuje
spolecenstvi zpravidla vhozenim do listovych schranek nalezejicich k jednotce Ci elektronicky
prostfednictvim e-mailové adresy ¢lena. V odtivodnénych pfipadech je mozno doru€ovat i postou a
to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista, které je spole€enstvi znamé. V pfipadé, je-li jednotka
ve spoluvlastnictvi nebo je soucasti spoleéného jméni manzell, je fadné doruceno, pokud je
doruceno spoluvlastnikovi (manzelovi), kterého spoluvlastnici (manzelé) zmocnili k vykonu jejich
prav vlci spoleCenstvi. Pokud spoluvlastnici (manzelé) takové zmocnéni neudélili, nebo o osobé
zmocnéného spoluvlastnika (manzela) neinformovali vybor spole€enstvi, je fadné doru¢eno, pokud
je doruceno alespon jednomu ze spoluvlastnikli (manzeld). Pokud spoluvlastnici (manzelé)
pozadaji, aby spolecenstvi doru¢ovalo kazdému z nich samostatné, je spoleenstvi povinno této
zadosti vyhovét; vtakovém pfipadé jsou vSak spoluvlastnici (manzelé) povinni spole¢né a
nerozdilné nahradit spoleCenstvi takto vzniklé naklady.

2. Doruéeni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech
uréenych pravnimi pfedpisy nebo t&mito stanovami.
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