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L.
Povinnosti SVJ viidi vlastnikiim bytovych jednotek

1. SVIJ je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich s bydlenim tak, aby
umoznilo vlastnikiim bytovych jednotek nerusené bydleni a vyuzivani vSech sluzeb. SVJ zejména pecuje,
aby byla provadéna pravidelna udrzba, v€asné opravy a podle moznosti i modernizace spole¢nych ¢asti
domu. SVJ pecuje i o zafizeni umisténa ve spole¢nych castech domu.
2. SVIJ vede technickou dokumentaci domu a jeho ¢asti, v€etné vSech bytl a nebytovych prostor.
3. SVJ provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajist'uje pravidelné vybirani zaloh od
vlastnikli jednotek za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a uhradu téchto sluzeb dodavateltim, plati
dan¢ a pojisténi domd.
4. K thradé praci SVJ spojenych se spravou domt ma SVJ néarok na pravidelné mésicni ptispévky od
vlastnikd byt ve vysi schvalené shromazdénim SVJ.

II.

Prava a povinnosti vlastnika bytu
1. Vlastnik bytu je opravnén vyzadovat po SVJ, aby mu zajistilo nerusené bydleni v jeho byté, uzivani
spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména s timto domovnim fadem a véas odstraniovalo
zavady v bydleni.
2. Uklid, udrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi vlastnik bytu na sviij ndklad. SVJ hradi udrzbu a
opravy spolecnych ¢asti domu. V ptipad¢€ sporu o to, zda opravu ma hradit SVJ nebo vlastnik bytu, se
rozhoduje podle vymezeni soucasti bytu v kupni smlouvé. Neni-li to mozné, pak se postupuje podle
vymezeni spole¢nych ¢asti domu.
3. Vlastnik bytu mlize provadét Gpravy bytu dle vlastniho uvazeni. Nesmi vSak jimi ohrozit vykon
vlastnického prava vlastniky ostatnich bytt ani nesmi ohrozit funkénost spoleénych &asti domu. Upravy
bytu, jimiz se méni vzhled domu, nebo jeho vnitini usporddani mize vlastnik bytu provadét jen v souladu
s platnym povolenim zdméru piisluSnym stavebnim ufadem a v souladu se stanovami SVJ a to az po
ohlaseni stavebnich praci vyboru SVJ. Pokud pii opravach a tpravach bytu bude jeho vlastnik uzivat
spole¢nych ¢asti domu nad obvyklou miru, napt. k ¢asové omezenému skladovani potiebného materialu,
potiebuje k tomu souhlas SVJ.
4. Clen vyboru SVI miize vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim vlastnika bytu a po piedchozim
ohlaseni. Vlastnik bytu nemtize odmitnout jeho vstup v ptipad¢, Ze to nezbytné€ vyzaduje Gprava, provoz a
opravy ostatnich bytd, poptipadé spole¢nych ¢asti domu anebo opatieni sméiujici k zamezeni ¢i Siteni
Skod z havérie nebo zivelni udalosti.
5. Vlastnik bytu je povinen platit SVJ pravidelné mési¢né piispévky na uhradu nakladii spojenych se
spravou domu a pozemku. Spolu s tim plati vlastnik bytu mésicni zalohy na tthradu cen plnéni spojenych
nebo souvisejicich s uzivanim bytovych jednotek. Vyuctovani téchto ptispévki a zaloh provadi SVJ
kazdoro¢né nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zii¢tovaciho obdobi. Nedoplatek nebo pteplatek
vyplyvajici z vylactovani je splatny do 7 mésicii od skonceni zi¢tovaciho obdobi.

II1.

UZivani spole¢nych prostor a zarizeni domu
1. Spole¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k uceliim, k nimiz jsou urceny a tak, aby
nedochéazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikl byt. Vchody, chodby, schodi$té apod. musi ziistat
volné. Neni pfipustné pouzivat spole¢né prostory ke skladovéani ¢ehokoli, co nélezi jednomu nebo
n¢kolika vlastnikiim byt v domé¢, pokud nemaji od vyboru SVJ povoleni k ¢asové omezenému vyuziti
Casti téchto prostor pro sebe. Dostatecné velké spole¢né prostory mize SVIJ vyhradit vlastnikiim byt k
uzivani pro urcity ucel.



2. Spolecna zatizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych SVJ. Pokud je pouzivani
spole¢ného zatizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotiebu SVJ uhradit
zpiisobem, ktery mu SVJ urci.

3. Vlastnici bytl jsou povinni umoznit SVJ pfistup k uzavérim plynu, vody a tepla a k méti€lim spotieby
energie i v piipade, ze jsou umistény v jejich byt€ nebo nebytovém prostoru.

4. Vlastnici bytll jsou na vyzvu SVJ povinni zanechat nedovolené uzivani spole¢nych prostor a zatizeni,
tj. napf. odstranit z chodby své véci, které tam skladuji.

5. Zptsobi-li vlastnik bytu nebo osoby s nim bydlici Skodu na spolec¢nych prostorach a zatizenich domu,
je vlastnik bytu povinen ji na sviij ndklad bezodkladné odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody
SVIJ na naklad vlastnika bytu.

IV.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
1.) Vlastnici bytt a osoby s nimi bydlici jsou povinny udrzovat ¢istotu a pofadek v domé a zajistovat
uklid chodby ve svém poschodi a schodisté ke spodnimu patru.
2.) SVIJ v souladu se stanovami zajist'uje nebo organizuje pofadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach
domu a na pfilehlych pozemcich.
V tom zejména : a.) myti a stirani schodisté a chodeb a v mistnostech ke spole¢nému uzivani v suterénu
domu,

b.) ¢isténi schodist’, chodeb a jinych spole¢nych prostor,

c.) osvétlovani schodist’, chodeb a jinych spole¢nych prostor,

d.) zajist'uje udrzbu a opravy spolecnych prostor a zatizeni.

V.

Otevirani a zavirani domu a pristup ke spoleénym ¢astem domu
1. Kazdy vlastnik bytu obdrzi od SVJ dva kli¢e od hlavnich domovnich dvefi. To plati i pfi vyméné
zamku u téchto dvefi.
2. Pii vzniku vlastnického prava k bytu obdrzi novy vlastnik od druzstva téz kli¢ od vchodovych dveti k
bytu.
3. Kli¢e od spolecnych ¢asti domu, které mohou byt uzivany vlastniky bytd, napt. od ko¢arkarny,
pradelny, susarny, svépomocné dilny apod. jsou uloZeny u osoby odpoveédné za stav téchto ¢asti domu a
za jejich zafizeni. S ulozenim klict seznamuje SVJ na vyvésce v domé¢. V ptipadech trvalejsiho a ¢astého
uzivani ptislusné ¢asti domu vlastnikem bytu mu SVJ poskytne na pozadani a za tthradu kli¢.
4. Klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zatizeni domu, napt. hlavnich uzavért plynu, vody a hlavnich
métidel spotteby vody apod., jsou ulozeny u odpovédné osoby. S jejich uloZzenim seznami SVJ na
vyvésce v dome.
5. Kazdy vlastnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat diim a po skon¢eni uzivani
spole¢nych ¢asti domu i tyto Casti.

VL

Klid v domé
1. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele domu,
zejména sousedy, nadmérnym hlukem.
2. Pokud je vlastnik bytu nucen povolit nadmérny hluk v byté, napt. v disledku opravy bytu, oznami to
pfedem sousediim a dobu obtéZovani hlukem zkrati na nejkrat$si moznou miru.
3. V dobé no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin a o vikendech a svatcich od 22 hodin do 8 hodin se
nesmi pouzivat hluéné doméci spotiebice, ani jinak rusit hlukem.
4. Vlastnici nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni predpisy upravujici
provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky spravce domu.
5. Rusitele klidu v domé vyzve SV, aby této ¢innosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto, SVJ uplatni
vefejné napomenuti. Nepomuize-li ani vefejné napomenuti, obrati se SVJ o pomoc na obecni trad.

VII.
VyvéSovani, vykladani a ¢iSténi véci



1. Umistovat véci na vnéjsi konstrukci balkond, loddzii a oken ¢i na fasddu nebo stiechu je mozné jen se
souhlasem SVJ.

2. Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je nutno
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. K instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodil je tfeba svoleni SVJ.

4. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu
nocniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do ptivodniho stavu.

5. Cisténi véci na chodbach nebo jinych spoleénych prostorach domu neni dovoleno.

VIIL.

Informacni zatizeni v domé
1. SVJ ma v pfizemi informacni vyvésku : jejim prostiednictvim predava sprava domu informace
vlastnikiim bytt. Jinych mist v domé nesmi byt k informa¢nim G¢elim pouZzivano.
2. Kazdy byt je oznacen fadovym ¢islem. To plati téz o oznaceni podlazi, spolecné uzivanych mistnosti,
hlavnich uzavéri plynu, hlavnich métidel apod.
3. Vlastnici bytl jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a schranku na postu jmenovkou se svym jménem,
popfipad¢ se jménem najemnika.
4. Jakékoli informacni zatizeni, napt. firemni ¢i reklamni §tit, je mozné umistit na diim jen se souhlasem
SVJ a pti dodrZeni predpist, které se na n¢ vztahuji.

IX.

Chov domacich zvirat
1. Vlastnici byt mohou chovat jen pfiméteny pocet domdacich zvirat. Hodlaji-1i chovat vétsi pocet zvitat,
jsou povinni pozéadat o souhlas SVJ.
2. Vlastnici bytli jsou odpovédni za jimi chovand zvifata : v tom zejména zajisti, aby zvifata nenaruSovala
vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastnikl bytl a dalSich uzivateld domu. Znec€isténi
spole¢nych ¢asti a jinych prostor a zafizeni v dom¢ chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni
odstranit. To plati i o Skodach, které zvifata v domé zptsobi.
3. Vydala-li obec vyhléasku ¢i jiny predpis pro chov domacich zvifat, jsou vlastnici bytu povinni zajistit
jejich dodrzovani.
4. Majitelé pstt musi dodrzovat vyhlasku Mésta Trutnov o pravidlech pro pohyb pst na vetejném
prostranstvi.

X.

Ustanoveni spoleéna a zavérecna
1. Domovni fad plati i pro vlastniky nebytovych prostor v domé.
2. Jsou-li uzivateli byt v domé i ndjemnici, vztahuje se na n€¢ i domovni ¥ad s tim, Ze jejich bydleni je
upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni obcanského zékoniku se vSemi disledky, které
z toho plynou.
3. Spory vzniklé mezi vlastniky byt navzajem a mezi SVJ a vlastniky byti, které vznikly ve vztazich
upravenych timto domovnim fadem, tesi ptisluSny organ SVIJ, pokud feseni nendlezi jinému organu.
4. Domovni fad musi byt trvale vyvésen v domé na misté pfistupném vSem osobam v dome bydlicim,
zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.
5. Tento domovni fad byl pfijat shromazdénim SVJ dne ..........

predseda SVJ mistopiedseda SVJ



